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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

IZATERM SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
(KRS: 0000999342)
Alres ul. Kazimierza Wielkiego 195A

32-400 Myslenice

Numer NIP i REGON

NIP 6812095904 REGON 523505689

Numer telefonu

Tel. 663116116

Adres poczty elektronicznej

biuro@izaterm.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.senatorska12.pl

Biuro sprzedazy inwestycji

Majewska Nieruchomosci Daria Majewska
ul. Stoneczna 2¢/4,

32-400 Myslenice

Tel. 578 194 116

Adres e-mail: biuro@majewska.nieruchomosci.pl
Adres strony internetowej: www.majewska.nieruchomosci.pl
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1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IZATERM Sp. z 0.0. zostata zatozona w 2022 roku. Od momentu rozpoczecia dziatalnosci spétka
koncentrowata sie na realizacji prac ogdélnobudowlanych, obejmujgcych w szczegdlnosci roboty
konstrukcyjne, izolacyjne, wykonczeniowe oraz prace zwigzane z realizacjg i koordynacjg inwestycji
budowlanych.

W trakcie dotychczasowej dziatalnosci IZATERM Sp. z o.0. zdobywata doswiadczenie w
prowadzeniu robét budowlanych, wspétpracy z podwykonawcami oraz w nadzorze nad procesem
realizacji inwestyciji.

W 2025r. roku spoétka podjeta decyzje o rozszerzeniu zakresu dziatalnosci i rozpoczeciu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, wykorzystujgc dotychczasowe doswiadczenie w branzy
budowlanej oraz zaplecze organizacyjne. Planowane przedsiewziecie stanowi pierwszy projekt

deweloperski realizowany przez IZATERM Sp. z o0.0.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

NIE

II1. NFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

ul. Senatorska 12, 32-400 My$lenice, gmina Myslenice, powiat myslenicki,
dziatki ewidencyjne nr: 1004 i 2273 (obreb 3)

Numer ksiegi wieczystej

KR1Y/00024753/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

0 wpis w dziale

czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej wolny jest od wpiséw.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miescie Myslenice pod
nazwa ,Myslenice — Centrum”, zatwierdzony
uchwatg Nr 208/XXV1/2012 Rady Miejskiej w
Myslenicach z dnia 24 pazdziernika 2012r.,
(Dz.Urz.Woj. Matopolskiego poz.5566 z
2012r., z dnia 6.11.2012r.) oraz zmiang
uchwata nr 254/XXX1/2013 Rady Miejskiej w
Myslenicach z dnia 26 lutego 2013r. (Dz. Urz.
Woj. matopolskiego poz. 2228 z
19.03.2013r.) oraz zmiang uchwata nr
105/XVI11/2019 Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 28 pazdziernika 2019r. (Dz. Urz. Woj.
matopolskiego poz. 7814 z 13.11.2019r.)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne¥

Brak informaciji

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 1004:
¢ 1.MN.28 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
o Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych
Nr 443 ,Dolina Rzeki Raby”
Dziatka nr 2273:
¢ 1.KDD.15 — tereny drég publicznych
-klasy D- dojazdowej
¢ 1.KDD.14 - tereny drdg publicznych
-klasy D- dojazdowej
o Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych
Nr 443 ,Dolina Rzeki Raby”

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna wysokos$¢é

zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 20%

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej — 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
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e dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
dla terenéw 1.MN - jak dla terendéw pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowg

o zachowac¢ warunki wynikajgce z potozenia
czesci terendw objetych planem, w strefie
ONO Gtéwnego Zbiornika Wéd

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu Podziemnych Nr 443 ,Dolina Rzeki Raby”
poprzez objecie kanalizacjg zbiorczg
wszystkich osiedli mieszkaniowych, ktére
dotychczas takiej kanalizacji nie posiadajg

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na | Nie dotyczy

obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzig

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych  terendbw lub  obiektdéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim bedzie realizowana
zgodnie z ogdlnymi ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(§4 ust. 10 MPZP)

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim bedzie obstugiwany
zgodnie z og6lnymi ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(§4 ust. 12 MPZP)

Ustalenia

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu

objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

1.MN.26, 1.MN.27, 1.MN28,
1.MN.29, 1.MN.33, 1.MN.34 —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

1.MW.7 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
1.MU.26, 1.MU.27 — tereny
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

1.U.18 — tereny zabudowy
ustugowej z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi
publiczne;

7.U.1 — tereny zabudowy ustugowej
z podstawowym przeznaczeniem
pod ustugi komercyjne;

1.KDD.13, 1.KDD.14, 1.KDD.15 -
tereny drég publicznych, drogi
publiczne klasy D (dojazdowe)
1.KDZ.9 — tereny drog publicznych,
drogi publiczne klasy Z (zbiorcze)

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.MN.26, 1.MN.27, 1.MN28,
1.MN.29, 1.MN.33, 1.MN.34 — 12m;
1.MW.7 — 15m;

1.MU.26, 1.MU.27 — 12m;

1.U.18 - 15m;

7.U.1-12m;
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.MN.26, 1.MN.27, 1.MN28,
1.MN.29, 1.MN.33, 1.MN.34 - 20%
1.MW.7 - 25%

1.MU.26, 1.MU.27 - 20%

1.U.18 - 30%

7.U.1 - 25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

zgodnie z § 4 ust. 8 pkt 7 uchwaty nr
208/XXV1/2012 Rady Miejskiej w
Myslenicach z dnia 24 pazdziernika
2012r., ogtoszony w Dz.Urz.Woj.
Matopolskiego poz.5566 z 2012r., z dnia
6.11.2012r,,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$é wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu | Nie dotyczy
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych .

terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie | Nie dotyczy
na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegoétowe zasady obstugi w .

zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegétowe zasady obstugi w Nie dot
zakresie infrastruktury technicznej 1 dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcymi
dokumentami planistycznymi Gminy
Myslenice na wskazanym obszarze
nie planuje sie nowych inwestyciji
takich jak: oczyszczalnie $ciekéw,
spalarnie $mieci, zaktady utylizacji
odpaddéw, cmentarze. Aktualnie
Gmina prowadzi m.in. nastepujgce
inwestycje:

- przebudowa stadionu miejskiego KS
Dalin Myslenice,

- termomodernizacja budynku Szkoty
Podstawowej nr 4.

Nie wyklucza sie rozpoczecia nowych
inwestycji na wskazanym obszarze z
uwagi na toczgce sie prace
projektowe i postepowania
przetargowe. Dla wskazanego
obszaru rozpoczete sg procedury
zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Tut. Organ prowadzi postepowanie
administracyjne w sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa elektrowni wodnej o
mocy 300kW, sktadajgcej sie z
infrastruktury technicznej w postaci:
kanatu otwartego, ujecia wéd
powierzchniowych z rzeki Raby o
wydajnosci do 15m3/s, kanatu
podziemnego doprowadzajgcego
wode, budynku elektrowni wodne;j i
kanatu podziemnego petnigcego
funkcje odptywu zwrotnego wody do
rzeki Raby, zlokalizowana na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 1/6 w
miejscowosci Myslenice, obok budowli
hydrotechnicznej ,Dolny Jaz”

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak

10
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miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | g o
drogowej

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie prowadzi
postepowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
potgczenia kolejowego Krakow-

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Myslenice”.
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji Brak

w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej | Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego | Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestyc;ji
w zakresie infrastruktury dostgpowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym Brak

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1035/2025 znak AB.6740.591.2025.KK z dnia 27.11.2025r.

wydana przez Staroste My$lenickiego

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 orazz
2021 r. poz. 11,234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.

12
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie: 12 /2025 .
Zakonczenie: 06 / 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

4 budynki mieszkalne jednorodzinne,
dwulokalowe w zabudowie
szeregowej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego. (Dz.U. 2020
poz.1609) oraz zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

50 % srodki wtasne
50 % wptaty nabywcéw

W nastepujgcych instytucjach

inwestycyjnego .
A finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1.

Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy. Ma obowigzek réwniez dokonywac terminowych wptat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do
wybranego rodzaju srodka ochrony.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu
srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Ilub
zadania inwestycyjnego.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.
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6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wyigcznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodow.

7. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg;

8. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia;

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera;

Nazwa instytuciji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slagski

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ZREALIZOWANO Zakup gruntu, przygotowanie terenu pod  25%
budowe, prace projektowe wraz z
pozwoleniem na budowe

do 01.06.2026 r. Roboty ziemne, fundamenty 10%

do 01.09.2026 . Konstrukcja parteru oraz pietra. 10%

Konstrukcja poddasza, Konstrukcja dachu 20%
pokrycie dachu, obrébki blacharskie, sciany
dziatowe, rynny i rury spustowe, stolarka
okienna

do 10.12.2026 r.

do 01.03.2027 r instalacje elektryczne i sanitarne wewnetrze [10%
T ' podtynkowe.

Tynki wewnetrzne, instalacja ogrzewania 15%
do 31.11.2027 r. podtogowego pod posadzkowego, wylewki,
elewacja, balustrady zewnetrzne

Ocieplenie poddasza oraz zabudowa z ptyt
GK, montaz kottéw gazowych, montaz 10%
rekuperatoréw, osprzet elektryczny
instalacyjny, zagospodarowanie terenu,
przytgcza: elektryczne, gazowe, wod-kan,
oddanie do uzytkowania

do 30.06.2028 r.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Cena okreslona w umowie deweloperskiej nie podlega waloryzacji. Catkowita cena
sprzedazy okreslona w umowie deweloperskiej moze ulec zmianie w przypadku
zmiany wysokosci obowigzujgcej stawki podatku VAT lub zmiany catkowitej
powierzchni uzytkowej lokalu.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
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akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementoéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo umowe o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym
z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasag w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej

16




PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PROJEKTU DEWELOPERSKIEGO

albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, aw
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opo6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowey;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Z DOKUMENTAMI WSKAZANYMI POD NUMEREM 1 - 5 MOZNA ZAPOZNAC SIE W BIURZE SPRZEDAZY
INWESTCYJI PROWADZONYM PRZEZ:

MAJEWSKA NIERUCHOMOSCI, UL. SLONECZNA 2C/4, 32-400 MYSLENICE

[ll. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
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okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

...................... zt (stownie: ...................ceeeeno..... ZiOtych )

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

. zt (stownie: ..

.............................. ztotych)

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31 grudzien 2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktérych mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Wg zatgcznika nr 2

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

Wg zatgcznika nr 2

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
(w sumie 8 miejsc postojowych)

Dostepne media w budynku

instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa,
CO, elektroenergetyczna, wentylacja
mechaniczna z rekuperacjg

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej—|
ul. Senatorska oraz ul. Boczna w
Myslenicach.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Pietro: ...

Lokal mieszkalny nr ...

Uktad pomieszczen: ................
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz . .
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych Wg zafacznikéw nr 1 2
wykonania zobowigzuje sie deweloper
Dr_:lta wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu IV kwartat 2028r
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego IV kwartat 2028r.
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie ,

. . . Nie dotyczy
z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
C_ene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wiasnosci .
lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnoséci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego.

2. Technologia wykonania i standard wykonczenia lokalu mieszkalnego
3. Harmonogram wpfat.
4

. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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